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& sammanfattning

Insikter fran marknadsundersékning om det avskaffade
investeringsstodet for byggandet av hyresratter och studentbostader

Bygg- och fastighetssektorn dr en bransch som jobbar
med langa livscykler. P& byggsidan tar det flera ar fran
att processen inleds med en projektidé till att hyresgds-
terna flyttar in. Fastighetssidan jobbar med flerdriga
hyresrelationer och underhdllsplaner som 6per 6ver fem-
tio dr eller mer. Det innebdr att sektorn &r starkt beroende
av att kunna planera l&ngsiktigt. For att kunna goéra det
krdvs det stabilitet i de spelregler politiken satter upp.

Investeringsstédet for byggande av hyresratter och
studentbostdder kan knappast ségas ha bidragit till ldng-
siktighet och stabilitet. Fran dess inférande 2016 har det
gang pd gang ifrdgasatts och forandrats. Det lades till
och med ned en gdng, men dterkom efter ndgra man-
ader. Senaste given i detta béljande politiska pokerspel
dr att stédet avvecklas frdn och med den 1 januarii é&r

- ett besked som kom med négra veckors férvarning.

Investeringsstddets vara eller inte vara, och dess ut-
formning, &r en frdga som blottar djupgdende ideolo-
giska skillnader som sdllan syns i andra politiska fragor.
Bransch- och intresseorganisationer, tankesmedjor och
enskilda féretag driver debatten. For fastighetsagare,
byggare och bostadsutvecklare dr investeringsstodet en
knivig frdga. Samtidigt som man oftast foresprékar mark-
nadslésningar och vill undvika onddig statlig inblandning
och styrning s& vore det ju dumt att sdga nej till en extra
slant i kassan.

Det dr mot bakgrund av detta som vi gav oss pd att frdga
féretagen i sektorn vilken effekt de tror nedmonteringen
av stédet kommer att f& och vad de egentligen tycker om
det.

Tor Borg, Analyschef
Citymark Analys/Byggfakta

tor.borg@citymark.se
070-762 77 76

Aven om det finns en hel del skillnader mellan féretagen
s& dr det en ganska klar bild som visar sig. De flesta &r
Overens om att bostadsbyggandet kommer att bli mindre
ndr investeringsstodet avvecklas. Bade egna och andras
byggprojekt vantas bli farre. Nastan halften av enkdtdel-
tagarna rdknar med att deras bostadsproduktion kom-
mer att minska till foljd av avvecklingen av stodet. Nar
det gadller pdgdende projekt s& kommer drygt halften att
genomféras som planerat medan resten bromsas in eller
ldggs ned.

Drygt tre fjardedelar av branschen vill ha tilloaka investe-
ringsstodet. En majoritet av de som vill ha tillbaka stodet
vill dock att det ska utformas annorlunda. Det man vdn-
der sig mot ar frémst dr de ldnga handlaggningstiderna,
de krdngliga villkoren och den osdkerhet som uppstdr i
och med att beviljandet i praktiken inte kommer férrén
byggnationen redan &r startad.

En del kritik riktas ocks@ mot de villkor som finns, i form
av krav pd ldgenhetsstorlekar, hyresnivder m.m., mot den
regionala férdelningen, den s.k. potten, och mot ersatt-
ningsnivderna, som inte anses std i proportion till bygg-
kostnader, framfor allt i Stockholm.

Bdasta bilden av var branschen stdr kanske uttrycks bast
av den som kommenterade frdgorna med: "Det dr inte sd
viktigt om vi har bidrag eller ej, utan mer att det finns en
langsiktighet oavsett vilken vég man gar.”



Om undersokningen

Urvalet till undersékningen utgjordes av de byggherrar, bestdllare och projektledare som finns rapporterade
under flerbostadshus och studentbostdder i Byggfaktas databas. Svaren i enkdten samlades in via webbformular.

Enkétforfrégan skickades till totalt 2 349 personer, och svaren samlades in mellan 27 januari och 3 februari.
Sammantaget inkom 260 svar, vilket innebdr en svarsfrekvens pd 11 procent. Aven om undersdkningen inte gor
ansprdk pd att vara fullstéindigt representativ och svarsfrekvensen kan férefalla nagot l&g, sé dr spridningen i svaren
pd bakgrundsfragorna tillrackligt stor for att enkaten ska kunna sdgas avspegla hela branschen.

De fragor vi stillde var:

De svarandes engagemang i frdgan visade sig i den méngd kommentarer som kom in i samband med enkdaten.
Inte mindre dn 71 av de 260 svarande hade synpunkter att delge oss, varav en del var ganska uttdmmande.

Som komplement till de fyra frdgorna stalldes ett antal bakgrundsfradgor, om man ar verksam i hela landet eller

bara i ndgon specifik region, om man jobbar i privat féretag, kommun eller allmannytta, hur ménga bostéder per ar
man utvecklar/bygger, om man har pdgdende bostadsprojekt samt om man tidigare blivit beviljad eller har pdgdende
ansdkningar om investeringsstod.




Bland de totalt 260 svaranden uppgav 231 att de hade padgdende och/eller
planerade bostadsprojekt, 11 svarande uppgav att de antingen inte hade
ndagra aktuella projekt eller att de hade lagt ned bostadsproduktionen helt,
14 svarade att de inte utvecklade eller byggde bost&der och inte heller hade
ndgra planer pd att borja.

Slutligen svarade fyra av de svaranden att de inte tidigare hade utvecklat
eller byggt bostader men dvervégde att borja.

Bland de 260 svarande hade 215 ndgon gdang under de senaste fem daren
projekterat, utvecklat eller byggt hyresratter eller studentbostdder
(16 stycken hade alltsd bara producerat andra upplatelseformer).

182 svarande hade ndgon gdng sokt investeringsstdd, 160 hade ndgon gang
blivit beviljad investeringsstdd, 123 hade pdgdende projekt dér man sokt
investeringsstod och véntade pd besked och 98 hade pdgdende projekt

dar man beviljats stod.

61 procent av de som svarade jobbade i privat sektor, 28 procent i ett allman-
nyttigt bolag och 11 procent i kommunal sektor. 17 procent av de svarande
jobbade i en rikstdckande verksamhet.

For dvriga var det jamn férdelning mellan l[dnen med den hdgsta noteringen
for Vastra Gotaland (25 procent).

26 procent av de svarande jobbade i en verksamhet som utvecklade/byggde
upp till 25 bostéder om dret i genomsnitt, 31 procent producerade mellan

25 och 100 bostader om aret, 29 procent mellan 100 och 500 bostdder och
12 procent mer én 500 bostdder om dret.




Paverkan pd pdgdende bostadsprojekt

Pa frdgan om hur avvecklingen av investeringsstdden kommer att paverka pdgdende bostadsprojekt svarade ndstan
halften av de 231 svarande som hade pdgdende bostadsprojekt att de hade projekt dér man avvaktade eller bromsade
in takten i projektet®. En dryg tredjedel svarade att de hade projekt som genomférs som planerat men med minskad
[6nsamhet. En dryg fiardedel hade projekt som inte pdverkas alls. En mindre andel (17 procent) hade projekt som laggs
ned. Minst férekommande var projekt ddr tidsplanen hélls men utformningen &ndras.
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men anda genomfors av men tidsmassigt
som tidigare planerat genomfor som tidigare
planerat

Andelen som uppger att de inte pdverkas alls dr nd-
got hogre i den privata sektorn (28 procent) an i all-
mannyttan (22 procent), & andra sidan uppger dven
en storre andel privata foretraddare (21 procent) att
de avser ldgga ned projekt. Mindre féretag verkar mer
bendgna att bromsa in projekten én de storre féreta-
gen medan de storre foretagen i hdgre utstréckning
héller tidsplanen men andrar utformningen.

Geografiskt verkar rikstdckande féretag och foretag
verksamma i storstadslénen (inkl. Uppsala) i hégre
grad svara att de inte pdverkas. Rikstdckande foretag
ar betydligt mer benagna att genomfdra projekten
med dndrad utformning dn &vriga. Féretag utanfor
storstadslanen tdnker i hogre utstrdckning bromsa in
projekten. Féretag i norrlandsldnen, och andra mindre

bromsar in takten pa

l&n som Blekinge och Halland) légger i hégre grad ned
projekt och/eller genomfér dem med mindre [6nsam-
het. Bland de féretag som aldrig sokt stod eller inte har
ndgra pagdende projekt ddr ansdkan varit aktuell ar
andelen som har projekt som inte pdverkas férhallan-
devis hog (53 respektive 49 procent).

Andelen som genomfor projekt men med minskad 6n-
samhet dr hégre bland de som sékt men inte beviljats
stdd. Slutligen dr andelen som bromsar in eller lGgger
ned projekt ndgot hégre bland som sokt stéd (bade
for tidigare och pagdende projekt).

* Eftersom man kan ha mer dn ett pdgdende projekt och man
kan hantera projekten olika sé har de svarande kunnat val-

ja mer @n ett alternativ. Summeringen av andelarna uppgdr

darfor till mer an 100 procent.



Nagra citat och kommentarer fran undersékningen

Hyran kommer att 6kas,
vilket gor projektet mer
osakert, samt givetvis
dyrare for hyresgasterna.

"Var situation paverkas inte av denna form av bidrag dd kommunen
minskar varje ar, vi ar glada sa ldnge vi inte behéver bostadsakuten
till hjalp. Om vi hade varit en kommun i ett utvecklingsomrade dar
behov av bostdder fanns eller 6kade sa skulle ett sadant har stod

vara avgorande.”

Vi kommer troligen bygga
bostader med hogre l6nsamhet
och hégre hyror.

"Stodet paverkar inte vara starter, men paverkar vilken hyra som
satts. Byggkostnaden i Stockholm @r sd hég att kostnadsbidraget
som det var utformat inte kompenserar for den vardeminskning
som den lagre hyran innebar.”



Pdverkan pd framtida bostadsprojekt

I allmé&nhet vantas avvecklingen av stéden leda till minskat bostadsbyggande. Néstan fyra av tio (39 procent) svarade ocksa
att de kommer att bygga farre bostader én planerat framéver. En mindre andel (6 procent) uppgav att de kommer att sluta
bygga bostdder. Samtidigt svarade ocksa drygt tva av tio (22 procent) att avvecklingen inte paverkar deras planer. Ett fatal
(3 procent) svarade att de kommer att bygga fler bostader framéver medan en relativt hg andel (8 procent) inte vet eller

inte vill svara. Bland de som vantas bygga lika mycket som tidigare planerat dr andelen som dndrar utformning lika stor som

andelen som dndrar uppldtelseformer medan ndgot farre dndrar geografiska ldgen*.
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planer bygga fler bygga lika manga bygga lika médnga bygga lika manga bygga farre sluta bygga
bostader bostader men bostader men bostader men i bostader bostader

med andra
upplatelseformer

med annan
inriktning vad
galler utformning
och
lagenhetsstorlekar

Andelen som uppgav att de kommer att bygga fdrre
bost&der ar betydligt hdgre i allménnyttan an i den
privata sektorn &/‘rq procent respektive 36 procent). Av
forklarliga skal ar det ocksa fler i den privata sektorn
som svarade att de kommer att bygga lika ménga bo-
stdder men med andra uppldtelseformer och i andra
geografiska ldgen. De mindre bolagen uppgav i hdgre
utstrackning att de kommer att sluta bygga bostader.
De uppgav ocksd oftare att de kommer att bygga
farre bostader. De storre bolagen var mer bendgna
att istallet dndra utformning och uppldtelseformer.
Féretag utanfor storstadsregionerna uppgav éverlag
i mindre utstrdckning att deras planer inte pdverkas.
Foéretag verksamma i Stockholm, Uppsala, Norrbotten
och Blekinge uppgav i hdgre grad att deras planer inte
pdverkas.

andra geografiska
lagen

| de sédra delarna av landet (Skane, Smaland, Hal-
land, Blekinge) &r man mer instdlld p& att bygga for
andra uppldtelseformer an vad man dr pd andra
stallen. Rikstdckande féretag och féretag i norrland-
sldnen ar mer instéllda pd att bygga i andra geogra-
fiska lagen. | Norrland dr det ocksé en storre andel
som svarade att de kommer bygga fdarre bostéder el-
ler sluta bygga helt och hdllet. Bland de féretag som
aldrig sokt stod eller inte har ndgra pdgdende projekt
ddr ansékan varit aktuell ar andelen vars planer inte
paverkas hogre (40 respektive 37 procent). Andelen
som kommer att bygga farre bostader eller sluta byg-
ga helt dr hogre bade bland de féretag som tidigare
skt och bland de som har padgéende ansékningar.

* Aven hdr summerar totalen till mer &n 100 procent d& man
kan vdlja flera kompletterande vagar att ga.



"Vi kommer att fortgd med den bostadsproduktionen vi har i vara
planer men det finns en storre risk for vakanser och det blir allt
svarare att fa ihop kalkylen eftersom méjligheten till lagre hyra
forsvinner i och med investeringsstodet.”

Vi kommer att bli mer
aterhallsamma kring att bygga
bostdder pd mindre attraktiva
orter/lagen.

"Investeringsstodet ar helt avgérande fér oss om vi ska kunna
fortsatta bygga hyresratter t.ex. i utsatta och mindre attraktiva
omrdaden och kunna fortsatta stadsutvecklingen i dessa omraden.
T.ex. i Rosengard dar vi vill fortata med nya bostader och dar det
inte har byggts ndgot nytt p& 50 ar. ”

Svart att veta vad som hdnder,
det maste forstas bli en helt
annan hyresniva ndr investerings-
stodet forsvinner, det gdr inte att
ligga pa de nivaer vi gjort utan
investeringsstod.

"Stodet har varit en morot till att bygga en viss typ av lagenheter/bostader som
dr till nytta for samhallet. Avskaffandet kommer i vart fall inte paverka antal
kvadratmeter som vi bygger, men vi kommer givetvis anpassa utformningen mer
utefter vilka bostdder som vi kan fa bast ekonomi i. Bade ndr det gdller bostader
till forsaljning och de bostader som vi har kvar i ett langsiktigt forvaltande.”



Paverkan pd bostadsbyggandet i landet

En stor majoritet (78 procent) tror att borttagandet av investeringsstddet kommer att minska bostadsbyggandet
i landet. En liten del (14 procent) tror inte att det har ndgon effekt, medan ingen av de svarande tror att bostads-
byggandet kommer att 6ka.
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Andelarna som tror pd minskat bostadsbyggande
respektive ingen effekt p& bostadsbyggandet tillfolj-
da avvecklingen av investeringsstodet ser likartad ut
bland privata och allménnyttiga bolag. Det finns inte
heller ndgra stérre skillnader mellan sma och stora f6-
retag. | Stockholm, Skéne, Uppsala, Halland, Blekinge
och Dalarna ligger andelen som tror att det inte far
négon effekt dver 20 procent. | vissa av norrlandslénen
tror ndstan samtliga att bostadsbyggandet kommer
att minska till féljd av avvecklingen.

Asikterna kring effekterna p& bostadsbyggandet ver-
kar inte skilja sig &t beroende pd om man tidigare sokt
investeringsstod eller inte och inte heller péd om man
har aktuella ansékningar eller inte.

78%

Det kommer att minska
bostadsbyggandet

8%
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Manga av de kommentarer som bifogats enkdaten
handlar om effekten p& svaga marknader i mindre or-
ter och pé& landsbygden. Det ar frdmst ddr som bo-
stadsbyggandet vantas avta till féljd av avvecklingen
av investeringsstodet. Att s manga svaranden tar upp
detta antyder att stodet kanske framst fatt en funktion
som stod till de delar i landet ddr efterfrdgan ar lag
och/eller minskande oavsett hur tillgéngen till bostd-
der och pris- och hyresnivder ser ut. En funktion som
i s& fall, dtminstone delvis, gdr stick i stdv med det ur-
sprungliga syftet som varit att lindra bostadsbrist och
hélla nere hoga hyresnivaer, dvs problem som framst
finns i storstadsregionerna.



Investeringsstod ar en for-
utsattning for att kunna
bygga hyresbostdder pa
mindre orter dar avkastnings-
kraven ar hoéga.

"l kGnsligare marknadsomraden ombildas planerade projekt till BRF eller laggs pa is.
Troligen kommer inte ytteromrdaden vara lika intressanta i framtiden.”

"Avskaffandet kommer att minska byggnationer i mindre orter som var dar det inte ar méjligt
att fa ut sa hég hyra som kravs utan att bidrag ges. Investeringen blir ¢j [6nsam och dd inte
moijlig i nadgon storre utstrackning. Bolagen maste da ta forluster.”

"Det som bortses fran i debatten dr landsbygder, dar stédet har varit extremt viktigt
for att kunna bygga hyresratter alls. Tyvarr allt for mkt stockholmsfokus. Om inte
Stockholm behéver stédet, behéver man inte stoppa en superviktig utveckling for
hundratals byar och lokalsamhallen.”

"Vi tror tyvarr att hyresratten kommer att fa mycket stryk av ett borttaget stod.
De storre orterna kommer att kunna bygga vidare men varre blir det i smastads-
omrdden. Kommer sannolikt paverka urbaniseringen pa sikt."

"Borttagande av investeringsstod innebdar att hyresratter bara kan byggas i A-lagen
i medelstora och sma stader. Normhyran blir for h6g annars och vakanser uppstar.”

"Ndar det galler frdgan om ifall landets bostadsbyggande kommer paverkas av
uteblivet investeringsstod sa tror jag framfor allt att det Gr de smé och svaga
marknaderna som kommer pdverkas negativt.”

Sjalvklart att det
kommer minska
byggandet av
hyresratter i landet.




Vill branschen ha tillbaka investeringsstoden?

P& fragan om man vill ha tillbaka investeringsstéden svarade de flesta (42 procent) “ja, fast i annan
utformning”. Nagot farre (36 procent) svarade "ja, i samma utformning som nu”. En mindre andel
(13 procent) svarade "nej".
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Det aringen overraskning att de flesta i branschen sd-
ger ja tack till ett direkt penningstéd, Gven om det ar
kréngliga villkor kopplade till det och det tar tid innan
pengarna trillar in. Asikterna delas av samtliga oavsett
om man dr privat eller offentlig aktér och oavsett stor-
lek. En ndgot stdrre andel bland de privata aktérerna
(16 procent) vill inte ha tilloaka investeringsstodet. |
Stockholm, Skane, Uppsala, Kalmar och Vastmanland
ar man ndgot mer skeptisk dn i 6vriga lan, d& Gver 20
procent ddr inte vill ha tillbaka stddet.

Bland de som inte har sokt stodet dr andelen som inte
vill ha tillbaka det kring 30 procent. Andelen som vill
ha tillbaka det i annan utformning &r ocksé hégre an
bland de som ndgon gdang tidigare sokt stodet.

Ja, fast i annan utformning

42%

7%
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Bland de kommentarer som inkommit mdarks fram-
for allt ett utbrett missndje med handlaggningstider,
administrationsbordor och den ldngdragna besluts-
process som omgdrdat stddet. Mdnga menar ocksd
att den allmé@nna osdkerheten i hela systemet och de
stdndiga politiska lappkasten hdmmar bostadsbyg-
gandet genom att avsaknaden av l&ngsiktigt stabila
spelregler motverkar l&ngsiktighet.

En del menar att investeringsstéd dr helt avgérande
for bostadsbyggandet i mindre kommuner utanfor
storstadsregionerna. Nagra anser att stdd bor ges till
behovande hyresgdster istdllet for till producenterna.



"Alla former av bidrag och foérsdk att paverka
marknaden har ett negativt inflytande pé prin-
cipen fér marknadsekonomi.”

"Att ta bort investeringsstodet dr en dédsdom
fér mindre kommuner.”

"Investeringsstddet mojliggdér byggnation av
bostdder med rimliga hyror i region- och stu-
dentstader. Utan stédet gor alla krav pé till-
gdnglighet, energieffektivitet osv att hyrorna
blir for hdga for dessa orter. Vi dnskar att dven
hoégerblocket skulle kunna se stédet som en in-
vestering i miljdn genom minskad klimatpéver-
kan, samt en investering i minskad segregation
eftersom det sénker hyrorna till en nivé dar fler
har rdd att bo i nyproduktion istallet for miljon-
programsomréden.”

"Vill légga till att sGkerheten
och det l&ngsiktiga i bidra-
gen ar det viktiga. Knappast
hur de ser ut. Finns ingen
chans att planera och vara
sdker. Har vart likadant under
hela perioden.... Finns ingen
[&ngsiktighet och trygghet,
vilket ar det varsta.”

"Stédet ar bra och gér bygg-
nation mer [6nsam. D& ingen
myndighet kontrollerar att
tillgéngen till  kommunala
bostadskder finns uppnds ej syftet med stodet
utan blir bara en bra affar fér aktéren.”

"Bidrag skall inte gd till affdrsverksamhet utan
till behévande manniskor.”

"Subventioner fér byggnation d&r ingenting
branschen har efterfrdgat, nar de dock finns
s@ nyttjas det av fastighetséigare och utveckla-
re. Problemet dr att stodet beviljas i ett valdigt
sent skede i processen varpd projekt kan ha
investerat mycket pengar i tidiga skeden som
nu fér stalla om d& marknaden inte ar beredd
att betala den hyran som krdvs i nyproduktion.
Inom omrdden med nyproducerade hyresratter
blir projekten med stdd betydligt mer attraktiva
for slutkonsumenten och [6nsamhetsmdssigt far
fastighetsdgaren mindre vakanser och omflytt-
ningar. Stédet bor istdllet riktas till de personer
som skall bo i [Ggenheterna och inte alltid har
de finansiella férutsattningarna for att betala
en hog hyra. Utéver de 12,5% som skall erbju-
das till kommunen &r det ju inget inkomsttak for
vem som far lov att hyra en ldgenhet som har
reducerade hyror."

"Det ar katastrof
att politiska beslut
skapar en oférutsdgbarhet
for verksamma foéretag.
Frdn en dag till en annan
rycks mattan bort
under fotterna.”

"Det stora problemet dr att politiker inte ver-
kar forsté verkligheten. Fastighetsbranschen ar
en ladngsiktig bransch. Jag har forstdelse for att
man kan ha olika syn pd& investeringsstddet och
respekterar att politiker tycker olika men man
kan inte &ndra férutsattningarna sé snabbt! Det
dr inget annat an ett rattshaveri. Branschen fick
ndgra veckors forvarning om att det skulle av-
skaffas fran drsskiftet.”

"D& behandlingsprocessen har varit sé [Gngsam
for beviljning av investeringsstdd, har det i flera
fall stallt till det. Husen stér fardigstallda men vi
har inte fatt besked om vi beviljas investerings-
stdd. Det har medfért att uthyrningen fétt skju-
tas upp dd vi inte vet vilken hyra vi skall ta. Det
hade varit battre om byggmomsen slopats pé
hyresrdtter med samma forut-
sattningar p& hyran sé bygg-
herren vet vad som galler.”

"Finns risker med fluktuerande
subventioner dé& de tenderar
att hdmma en konkurrensdriven
utvecklingen i branschen. Sub-
ventioner leder till en ogynnsam
likriktning som driver kostna-
derna. Battre med riktade och
behovsprovade stdd direkt mot
konsument, ex féormanliga lan
till unga och forstagdngskopa-
re samt behovsprévade hyres-
stdd. Villkor i kommunala mar-
kanvisningar &r ocksd ett bdattre satt att styra
mot en dnskad situation pé den lokala bostads-
marknaden.”

"l teorin tycker jag att investeringsstoden ar fel,
de borde gé direkt till behdvande hyresgdster,
inte till oss. Men nu ndr de finns behdver de sty-
rande vara ansvarfulla ndr de tar bort stéden, vi
madste kunna planera. Var planering ligger fem
ar framat, avtrappning av stédformer skall helst
ske under fem ér, i varsta fall under tre ar.”

"Investeringsstodet ar néddvandigt for att vi som
land ska kunna bygga upp en val fungeran-
de bostadsmarknad. Ett stort utbud av rimligt
prissatta hyresbostdder, pd alla véxande orter
i landet, bor vara en del av den grundléggan-
de infrastrukturen. En val fungerande bostads-
marknad fér hyresbostdder bdr innebdra att
5-10% av bestdndet ar tomt / tillgangligt. Det
ger individen frihet, méjligheter och flexibilitet i
arbetslivet, familjelivet och det egna livet. Det
bor vara en rattighet.”

"Stédet var utmarkt och mojliggjorde byggan-
de dar det fanns behov men inte riktigt kopkraft
till nyproduktionshyror.”



Investeringsstodets snariga historia

Nar oppositionens statsbudget fér 2022 antogs av Riksdagen den 26 november stod det klart att inves-
teringsstodet till nyproduktion av hyresbostdder och studentbostdder skulle komma att avvecklas efter
darsskiftet. Ansékningar som kommit in efter den 31 december 2021 fér dadrmed inte beviljas. Ansékningar
inkomna innan dess kommer dock att prévas.

| korthet innebdr stodet att byggherrar som uppfér hyresbostader och studentbostéder kan fa ett statligt
stod utbetalt vid fardigstallandet. Stodet utbetalas som ett visst belopp per kvadratmeter boyta, dar
beloppet dr kopplat till:

-Var i landet bostaderna byggs (tre nivaer finns, Stockholmsregionen far det
hogsta kvadratmeterstodet)

- Storleken p& bostaderna (ldgenheter under 35 kvadratmeter far fullt stod,
lagenheter mellan 35 och 70 kvadratmeter far halva stodet, [dgenheter 6ver
70 kvadratmeter far inget stod).

- Stédet ar ocksé kopplat till att hyresnivéin begrdnsas. Den ska ligga under
ett hyrestak. Aven ddr finns det tre geografiska nivder, och Stockholms-
regionen ligger hogst.

Stodet inférdes forsta gangen 2016 och har sedan dess dndrats flera génger. Ndgra av de genomférda
férandringarna ar:

- Den 1 maj 2018 utékades kvadratmeterbeloppen och de tilldtna
hyresnivaerna.

- Stodet avvecklades i statsbudgeten fér 2019, ansékningar som inte
prévats innan 1 januari 2019 skulle inte beviljas.

- Varpropositionen 2019 innebar dock att ansékningar som inte hade
hunnit behandlas innan slutet av 2018 ater kunde tas upp till prévning.

Stodet aterinfordes sedan den 1 februari 2020. D& delades det i tvé potter, ddr 75 procent av stddet dron-
marktes for storstadsregionerna och 25 procent for évrigalandet. En del kompletterande regler inférdes
eller dndrades ocksa bl.a. krav pd projektstart inom ett ar fradn beslut om stéd, krav pd viss andel sma
ldgenheter, krav pd att kommunerna ska erbjudas en viss andel av ldgenheterna att hyra/férmedla till
sociala kontrakt eller ungdomsbostdder samt krav pa ldg energianvandning.

Den 24 januari i &r dndrades reglerna igen, bl.a. togs maxbeloppen for stéd per projekt bort.
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Stodets storlek

Till och med den 31 januari 2022 hade 1362 projekt beviljats sammanlagt drygt 19 miljarder kronor i stod.
Av dessa hade ndstan 10 miljarder kronor betalats ut. | och med att Boverket under 2022 inte ér bemyn-
digade att ha mer dn 9,3 miljarder kronor i beviljade, men ej utbetalda, belopp s& behandlas de inkomna
ansékningarna i takt med att redan beviljade projekt fardigstalls och far sina stéd utbetalda. Anslaget
till stodet uppgdr till drygt 4 miljarder kronor for 2022. Om stodet avvecklas enligt beslut, och inga extra
anslag goérs, kommer det ddrmed totalt att uppga till drygt 23 miljarder kronor, utbetalt under perioden
2017-2025.

Ackumulerat investeringsstod
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Till och med den 31 januari 2022 hade 1362 projekt beviljats sammanlagt drygt 19 miljarder kronor i stod.
Av dessa hade ndéstan 10 miljarder kronor betalats ut. | och med att Boverket under 2022 inte dr bemyn-
digade att ha mer @n 9,3 miljarder kronor i beviljade, men ej utbetalda, belopp sa behandlas de inkomna
ansékningarna i takt med att redan beviljade projekt fardigstalls och far sina stéd utbetalda. Anslaget
till stodet uppgar till drygt 4 miljarder kronor for 2022. Om stddet avvecklas enligt beslut, och inga extra
anslag gors, kommer det dérmed totalt att uppga till drygt 23 miljarder kronor, utbetalt under perioden
2017-2025.
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Stodets férdelning

En l&nsvis jdmforelse av hur de beviljade stodbeloppen (de som beviljats till och med januari 2022) férdelats jamfort
med fordelningen av befolkningen och hyresrattsbestdndet och bostadsbristen visar att stodets fordelning pd lan
inte helt avspeglar dessa*. Halland, Uppsala och Kalmar dér de [&n dér andelen av stédet dr sarskilt hogt, i jamforelse
med deras andel av befolkning, [dgenhetsbestdnd och bostadsbrist, medan Blekinge, Gotland och Vasternorrland
fatt relativt sett minst stod. Bland storstadsldnen har Stockholm fétt en mindre andel én vad deras jamférelseandelar
motsvarar. Vastra Gétalands andel av stédet ligger i paritet med dess andelar av jamférelse Skane fatt en stor andel
jamfort med befolkning och ldgenhetsbestdnd men en liten andel sett till dess andel av bostadsbristen.
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Sammantaget verkat det finnas det en viss obefogad geografisk spridning av stodet sett till fundamentala variab-
ler. Initialt var denna spridning &nnu storre, de férandringar som gjorts verkar ha lett till battre passning. Tydligare
slutsatser hade dock krévt en mer noggrann genomgdng pé& kommunal niva.

* Som jamforelsemdtt anvénds lanens andel av befolkningsméngden 2021, andel av hyresrattsbestandet 2017 och andel av
bostadsbristen 2018. Méttet fér bostadsbrist &r framtaget av Boverket och definieras som antalet hushéll som ér tréngbodda och
har anstrdngd boendeekonomi, Se Boverkets rapport 2020:21, Matt pd bostadsbristen, fér nGrmare beskrivning av mattet.



Stodets effekt

Avsikten med stodet har varit att 6ka bostadsbyggandet och att hdlla nere hyresnivaerna. Det gdr tyvdrr inte att
mdta effekterna med ndgon stérre noggrannhet eftersom det ér oméjligt att veta hur manga bostdder som hade
byggts och vilken hyresnivé de hade haft om inte investeringsstédet funnits. Den statistik som finns att tillgé kan
dock ge vissa kvalitativa indikationer.

Under perioden 2017-20 férdigstdlldes totalt 100 000 hyresrdtter. Av dessa fick drygt 18 000 investeringsstdd.
Enligt vara antaganden och berdkningar kommer omkring 30 procent av de hyresrdtter som sammantaget
fardigstalls under perioden 2017-24 gtt vara byggda med investeringsstdd. Andelen beddms vara som hogst
under 2023, d& den ndr 50 procent. Okningen av det totala bostadsbyggandet under perioden och att en
relativt hog andel ar byggd med investeringsstdd ar en indikation pd att stodet drivit pd bostadsbyggandet.

Fardigstallda hyresratter
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Hyror i nyproducerade ladgenheter kan i Sverige bestdmmas pa tre olika satt, bruksvardesférhandling, individuell
forhandling samt presumtionsférhandling. Hyrorna i de ldgenheter som byggts med investeringsstdd sdatts med
hansyn till att hyrestaket inte far dverskridas. For de hyresratter som fick nyproduktionshyror under 2020 var den
genomsnittliga hyresnivan for de som byggts med investeringsstdd 1 452 och fér 6vriga 1 795 kronor per kvadrat-
meter och dr, en skillnad pd 20 procent. Eftersom de genomsnittliga hyresnivaerna (och hyrestaken) skiljer sig

&t geografiskt sé pdverkas skillnaden av hur mycket och var det byggts. Det gdr alltsd inte att dra slutsatsen att
investeringsstodet sdnkt hyrorna med 20 procent. P& regional niva ar ocksa skillnaderna mindre. Men indikationerna
att ldgenheter med investeringsstod fatt en signifikant lagre hyra én évriga kvarstdr.

Skillnader i nyproduktionshyror (ldgenheter med investeringsstod/hyrestak relativt
6vrig nyproduktion, kronor per kvadratmeter och ar)

2018 2019 2020 Hyrestak
1% 2% 0%
Hela Riket
sla e (-391 kr) (-453 kr) (-393kr)
_15% 14%
Stor-Stockhol . 1550k
ortocknom (-337 kr) (-328kr) f
_28% _12% _15%
Stor-Goteb 1450k
OrBOtEnorE (-549 kr) (-251 kr) (-314kr) f
17% 1%
Stor-Malma . 1450k
oriveime (-338 kr) (-209kr) f
Ovwriga kammuner med -14% -20% -18% 1450 ke
fler &n 75 000 invanare (-259 kr) (-392 kr) (-350kr)
Ovwriga kammuner med -13% -13% - 1634
L - 1350kr
farre &n 75000 invanare (-214 kr) (-225 kr) (-289kr)

Sammantaget finns det indikationer pd att investeringsstodet lett till 6kat bostadsbyggande och lagre hyresnivder i
de ldgenheter som fatt stédet. Hur stor effekten varit gér dock inte att séga utifran tillgénglig information. Det gér
inte heller att sdga ndgot om stddets effektivitet, dvs om stddets utformning varit det bdsta sattet att uppnd effek-
terna eller om en annan utformning, eller en helt annan atgdrd, kunnat fa battre effekt.



